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Kúpna zmluva 
uzavretá podľa § 588 a nasl. zákona č. 40/1964 Zb. Občianskeho zákonníka v znení neskorších právnych predpisov (ďalej ako „Občiansky zákonník“)

 medzi zmluvnými stranami: 
Predávajúci :      
Iňastav, s.r.o.
Sídlo: 


A. Dubčeka 548/53, 965 01 Žiar nad Hronom

IČO: 


46 951 369

DIČ: 


202 366 87 57
IČ DPH: 

SK2023668757
Registrácia:
Obchodný register Okresného súdu Banská Bystrica, 
oddiel: Sro, vložka č. 23528/S

Štatutárny orgán:
Ing. Milan Marcibál, konateľ spoločnosti 

Bankové spojenie:    
OTP Banka Slovensko, a.s.

Číslo účtu:               
16133537/5200

IBAN: 


SK24 5200 0000 0000 1613 3537


(ďalej ako „predávajúci“)

a
Kupujúci:     
Obec Iňa

Sídlo:


Iňa 27, 935 35 Iňa

IČO:


00307076
DIČ: 


2021218672

IČ DPH: 

Nie je platcom DPH. 

Štatutárny orgán:      Jozef Rosipal, starosta obce 

Bankové spojenie:    VÚB, a.s., pobočka Levice
Číslo účtu: 

26321152 / 0200
(ďalej ako „kupujúci“ a spolu s predávajúcim ako „zmluvné strany“)


Článok I.

1. Predávajúci je výlučným vlastníkom, t.j. v podiele 1/1, nehnuteľností nachádzajúcich sa v katastrálnom území Iňa, obec Iňa, okres Levice, zapísaných na liste vlastníctva č. 365, a to: 

· pozemok - parcela registra “C“, číslo parcely 364/5 - ostatné plochy o výmere 438 m², 

· pozemok - parcela registra “C“, číslo parcely 364/6 - ostatné plochy o výmere 464 m², 

· pozemok - parcela registra “C“, číslo parcely 364/9 - zastavané plochy a nádvoria o výmere 298 m²,

· stavba – druh stavby: bytový dom, popis stavby: Bytový dom 12 b.j. so súpisným číslom 123, postavená na parcele registra “C“, číslo parcely 364/9 – zastavané plochy a nádvoria o výmere 298 m² (ďalej ako „Bytový dom“).
2. Bytový dom bol zrealizovaný podľa projektovej dokumentácie, vypracovanej zodpovedným projektantom Ing. Arch. Pavlom Henčom (MAGIC DESIGN HENČ s.r.o., so sídlom ul. Hutníkov 315/20, 965 01 Žiar nad Hronom), overenej v stavebnom konaní stavebným povolením č. OcÚ 78/2013-SP/Naď, vydaného obcou Iňa dňa 15.10.2013, právoplatného dňa 23.12.2013. V Bytovom dome sa nachádza 12 bytových jednotiek, ktoré sú zhotovené v bežnom štandarde (príloha č. 1 tejto zmluvy) a v súlade so zákonom č. 443/2010 Z. z. o dotáciách na rozvoj bývania a o sociálnom bývaní v znení neskorších predpisov (ďalej ako „zákon č. 443/2010 Z. z.“) a zákonom č. 150/2013 Z. z o Štátnom fonde rozvoja bývania (ďalej ako „zákon č. 150/2013 Z. z.“). Priemerná podlahová plocha bytov v Bytovom dome je 59,87 m2. Celková podlahová plocha všetkých bytov v Bytovom dome je 718,43 m2.  

3. Predávajúci je ďalej výlučným vlastníkom technickej vybavenosti Bytového domu a to kanalizačnej prípojky a čističky odpadových vôd (ďalej ako „technická vybavenosť“), a ďalšieho príslušenstva stavby, ktorým je vodovodná prípojka a elektrická prípojka (ďalej ako „príslušenstvo“). Technická vybavenosť bola zrealizovaná podľa projektovej dokumentácie, vypracovanej zodpovedným projektantom Ing. Ivanom Hrdým, overenej v stavebnom konaní stavebným povolením č. OU-LV-OSZP-2013/01918-VOD/Na, vydaným Okresným úradom Levice, odbor starostlivosti o životné prostredie, dňa 05.12.2013, právoplatného dňa 27.12.2013. 
4. Bytový dom bol skolaudovaný dňa 14.10.2015 a to Kolaudačným rozhodnutím, č. j. OcÚ 245/2015-SP/Naď., evid. č. S – OcÚ: 2015/523-03, vydaného obcou Iňa dňa 14.10.2015, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa 14.10.2015. Kolaudačné rozhodnutie, č. j. OcÚ 245/2015-SP/Naď., evid. č. S – OcÚ: 2015/523-03, tvorí prílohu č. 2 tejto zmluvy. Technická vybavenosť bola skolaudovaná dňa 25.02.2015 a to Kolaudačným rozhodnutím, č. k. OU-LV-OSZP-2015/012059-Vod/Na, vydaným Okresným úradom Levice, odbor starostlivosti o životné prostredie, dňa 13.10.2015, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa 23.10.2015. Kolaudačné rozhodnutie, č. k. OU-LV-OSZP-2015/012059-Vod/Na tvorí prílohu č. 3 tejto zmluvy.  
Článok II.

1. Predávajúci predáva kupujúcemu do výlučného vlastníctva v celosti t.j. v podiele 1/1,  Bytový dom so súp. č. 123, pozemok - parcela registra “C“, číslo parcely 364/5, pozemok - parcela registra “C“, číslo parcely 364/6, pozemok - parcela registra “C“, číslo parcely 364/9, bližšie uvedené v bode 1. článku I. tejto zmluvy tak ako stoja a ležia spolu s technickou vybavenosťou a príslušenstvom (ďalej ako „Predmet kúpy“), a kupujúci kupuje Predmet kúpy v celosti tak ako stojí a leží do výlučného vlastníctva za kúpnu cenu dojednanú v článku III. tejto zmluvy.

Článok III.

1. Celková kúpna cena Predmetu kúpy  sa stanovuje podľa zákona NR SR č. 18/1996 Z. z. o cenách dohodou na sumu vo výške 650.885,17 EUR, slovom šesťstopäťdesiattisícosemstoosemdesiatpäť Eur 17/100 centov (ďalej ako „kúpna cena“). 

      Rozpis kúpnej ceny: 

      Kúpna cena bytového domu bez DPH: 

            525 653,47 EUR



      20% DPH: 






105 130,70 EUR 
      Kúpna cena bytového domu celkom: 


630.784,17 EUR
      Kúpna cena technickej vybavenosti bez DPH: 

   16 750,00 EUR
      20% DPH: 






     3 350,00 EUR
      Kúpna cena technickej vybavenosti celkom: 
  
   20.100,00 EUR
      Kúpna cena pozemkov, vrátane príslušenstva, bez DPH:              0,83 EUR
      20% DPH:






             0,17 EUR
      Kúpna cena pozemkov, vrátane príslušenstva, celkom:        1,00 EUR
      Kúpna cena Predmetu kúpy SPOLU: 

              650.885,17 EUR
2. Špecifikácia financovania stavby Bytového domu  je uvedená v prílohe č. 4 tejto zmluvy.  

3. Kupujúci sa zaväzuje zaplatiť predávajúcemu kúpnu cenu Predmetu kúpy nasledovne:

·  časť kúpnej ceny za Bytový dom vo výške 441.540,00 EUR bude zaplatená na účet predávajúceho, uvedený v záhlaví tejto zmluvy, na základe faktúry vystavenej predávajúcim, z úveru poskytnutého Štátnym fondom rozvoja bývania (ďalej ako „ŠFRB“) podľa zákona č. 150/2013 Z. z.,
·  časť kúpnej ceny za Bytový dom vo výške 189.230,00 EUR bude zaplatená na účet predávajúceho, uvedený v záhlaví tejto zmluvy, na základe faktúry vystavenej predávajúcim, z prostriedkov poskytnutých Ministerstvom dopravy, výstavby a regionálneho rozvoja SR (ďalej ako „MDVRR SR“) podľa zákona č. 443/2010 Z. z.,

·  časť kúpnej ceny za Bytový dom vo výške 14,17 EUR bude zaplatená na účet predávajúceho, uvedený v záhlaví tejto zmluvy, na základe faktúry vystavenej predávajúcim, z vlastných prostriedkov kupujúceho,

·  časť kúpnej ceny za technickú vybavenosť vo výške 14.070,00 EUR bude zaplatená na účet predávajúceho, uvedený v záhlaví tejto zmluvy,  na základe faktúry vystavenej predávajúcim, z prostriedkov poskytnutých MDVRR SR podľa zákona 
č. 443/2010 Z. z.,
·  časť kúpnej ceny za technickú vybavenosť vo výške 6.030,00 EUR bude zaplatená  na účet predávajúceho, uvedený v záhlaví tejto zmluvy, na základe faktúry vystavenej predávajúcim, z vlastných zdrojov kupujúceho, 

·  časť kúpnej ceny za pozemky, vrátane príslušenstva, vo výške 1,00 EUR bude zaplatená na účet predávajúceho, uvedený v záhlaví tejto zmluvy, na základe faktúry vystavenej predávajúcim, z vlastných zdrojov kupujúceho. 
4. Zmluvné strany sa dohodli, že splatnosť faktúr je 30 dní od ich doručenia kupujúcemu, pričom predávajúci je oprávnený vystaviť faktúry až po otvorení čerpacieho účtu, t.j. účtu zriadeného ŠFRB v Slovenskej záručnej a rozvojovej banke, a. s., ktorý slúži výlučne pre čerpanie  úveru poskytnutého ŠFRB (ďalej ako „čerpací účet“). Kupujúci je povinný bezodkladne informovať predávajúceho o otvorení čerpacieho účtu. 
5. V prípade, že kúpna cena alebo jej časť nebude uhradená v čase dohodnutom  v bode 4. tohto článku,  má predávajúci právo od tejto zmluvy odstúpiť.
Článok IV.

1. Predávajúci ručí za nespornosť a bezbremennosť Predmetu kúpy, s výnimkou záložného práva, špecifikovaného v bode 2 a 3. tohto článku, a týmto prehlasuje, že jeho  zmluvná voľnosť nakladať s Predmetom kúpy  nie je ničím obmedzená.
2. Predávajúci oboznamuje kupujúceho a kupujúci berie na vedomie, že na Predmet kúpy je zriadené záložné právo a to na základe zmluvy o zriadení záložného práva č.4001/15/012-ZZ-01 zo dňa 9.4.2015, V-1699/2015, v prospech OTP Banka Slovensko, a.s. Bratislava IČO: 31 318 916 (na pozemky C KN parc. č. 364/5, 364/6, 364/9 a bytový dom 12 b.j. na pozemku C KN parc.č. 364/9),- vz. 48/2015, 94/15.

3. V prípade potreby predávajúci zriadi najneskoršie do doby podania návrhu na vklad vlastníckeho práva podľa tejto zmluvy k Predmetu kúpy záložné právo v prospech ŠFRB a/alebo MDVRR SR za účelom zabezpečenia financovania kúpnej ceny. Kupujúci so zriadením tohto záložného práva predávajúcim výslovne súhlasí.  
4. Predávajúci vyhlasuje, že: 

a)  Bytový dom a technická vybavenosť sú zrealizované v súlade s overenými projektovými  dokumentáciami v príslušných stavebných konaniach a v súlade s právoplatnými stavebnými povoleniami, špecifikovanými v článku I. tejto zmluvy, a to v kvalite podľa príslušných STN a platných technických noriem, schválených technologických postupov, a platných právnych, prevádzkových, požiarnych a bezpečnostných predpisov a podľa podmienok a v súlade s platnými právnymi predpismi, najmä so zákonom č. 443/2010 Z. z. a zákonom č. 150/2013 Z. z., 

b)  všetky byty v Bytovom dome spĺňajú bežný štandard vybavenia bytu v zmysle prílohy č. 1 tejto Zmluvy.  

5. Kupujúci prehlasuje, že pozná skutočný stav Predmetu kúpy  z ohliadky na mieste samom a v takom stave v akom sa nachádza, Predmet kúpy tak ako stojí a leží kupuje.
6. Predávajúci sa zaväzuje previesť vlastnícke právo k Predmetu kúpy na kupujúceho a odovzdať Predmet kúpy kupujúcemu za podmienok dohodnutých v tejto zmluve.
7. Kupujúci sa zaväzuje prevziať Predmet kúpy a zaplatiť za Predmet kúpy Kúpnu cenu za podmienok dohodnutých v tejto zmluve.
Článok V.

1. Pokiaľ sa zmluvné strany nedohodnú inak, predávajúci odovzdá kupujúcemu Predmet kúpy na základe písomnej zápisnice o odovzdaní a prevzatí Predmetu kúpy, a to v lehote do 5 pracovných dní odo dňa zaplatenia kúpnej ceny predávajúcemu v celom rozsahu. 
2. Nebezpečenstvo vzniku škody na Predmete kúpy prechádza na kupujúceho dňom jeho prevzatia. 

3. Zmluvné strany sa dohodli, že predávajúci je povinný spolu s Predmetom kúpy odovzdať kupujúcemu revízne správy, prevádzkové poriadky, certifikáty, kompletnú technickú dokumentáciu, nevyhnutnú na prevádzkovanie a užívanie Predmetu kúpy, všetky projektové dokumentácie vzťahujúce sa k Predmetu kúpy so zakreslením skutkového stavu a to 1x v papierovej forme a 1x v elektronickej forme, energetický certifikát a  Kolaudačné rozhodnutia. 

4. Predávajúci a kupujúci berú na vedomie, že vlastnícke právo k Predmetu kúpy prechádza na kupujúceho až vkladom vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností. Právne účinky vkladu vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností vznikajú na základe právoplatného rozhodnutia Okresného úradu Levice, katastrálny odbor, o jeho povolení.

5. Predávajúci a kupujúci sa zhodne zaväzujú, že vykonajú všetky faktické a právne úkony potrebné na to, aby správne konanie o vklade vlastníckeho práva k Predmetu kúpy, ktorý je predmetom evidencie v katastri nehnuteľností, prebehlo bez zbytočných prieťahov, a aby boli odstránené všetky nedostatky a prekážky, ktoré by zakladali prerušenie alebo zastavenie konania a to aj vrátane prípadného uzavretia dodatku/dodatkov k tejto zmluve alebo doložky na tejto zmluve.

6. V prípade, ak by Okresný úrad Levice, katastrálny odbor, právoplatne rozhodol o zamietnutí alebo o zastavení konania o návrhu na vklad vlastníckeho práva k Predmetu kúpy do katastra nehnuteľnosti v prospech kupujúceho podľa tejto zmluvy, zmluvné strany sú povinné v lehote desať kalendárnych dní od právoplatnosti takéhoto rozhodnutia Okresného úradu Levice, katastrálny odbor, uzatvoriť novú kúpnu zmluvu za rovnakých zmluvných podmienok, ako sú dohodnuté v tejto zmluve, s tým že odstránia všetky nedostatky, pre ktoré Okresný úrad Levice, katastrálny odbor, rozhodol o zamietnutí alebo o zastavení konania o návrhu na vklad vlastníckeho práva k Predmetu kúpy  do katastra nehnuteľností v prospech kupujúceho podľa tejto zmluvy.

7. Návrh na vklad do katastra nehnuteľností na základe tejto kúpnej zmluvy podajú zmluvné strany v lehote 3 pracovných dní odo dňa zaplatenia kúpnej ceny v celom rozsahu. 
8. Zmluvné strany sa dohodli, že správny poplatok spojený s podaním návrhu na vklad vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností uhradí predávajúci.
Článok VI.

1. Kúpu Predmetu kúpy schválilo Obecné zastupiteľstvo v Ini svojím uznesením č. 2/10-2015 zo dňa 26.10.2015.

2. Táto zmluva nadobúda platnosť dňom jej podpísania oboma zmluvnými stranami a účinnosť dňom nasledujúcim po dni jej zverejnenia na webovom sídle kupujúceho.

3. Zmluvné strany berú na vedomie, že svojimi zmluvnými prejavmi sú viazané od okamihu podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnými stranami. 

4. Ak zmluva neustanovuje inak, všetky oznámenia vyplývajúce z tejto zmluvy, musia byť voči druhej zmluvnej strane uskutočnené písomne, a to doporučeným listom alebo osobne.  Písomnosti podľa tejto zmluvy sa doručujú na adresy zmluvných strán, uvedené v záhlaví tejto zmluvy alebo na takú inú adresu, ktorú daná zmluvná strana písomne oznámila  druhej zmluvnej strane v súlade s týmto bodom zmluvy. Písomnosti sa považujú za doručené dňom ich prevzatia druhou zmluvnou  stranou (príjemcom). Písomnosti sa považujú za doručené aj dňom odmietnutia prevzatia písomnosti alebo dňom vrátenia písomnosti odosielateľovi z dôvodu neprítomnosti adresáta alebo inak zmareného doručenia (napr. adresát neznámy, adresát si zásielku nevyzdvihol v odbernej lehote). 

5. Akékoľvek zmeny a doplnenia tejto zmluvy je možné vykonať výlučne formou písomného dodatku podpísaného oboma zmluvnými stranami. 

6. Táto zmluva sa vyhotovuje v 6 rovnocenných rovnopisoch, z toho predávajúci obdrží  jeden rovnopis, kupujúci obdrží  tri  rovnopisy  a dva rovnopisy sú určené pre Okresný úrad Levice, katastrálny odbor.

7. Vzájomné práva a povinnosti zmluvných strán bližšie nešpecifikované touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Občianskeho zákonníka. 
8. Ak sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy celkom alebo sčasti neplatným, nemá táto skutočnosť vplyv na platnosť zostávajúcej časti zmluvy. V takomto prípade, ako aj v prípade neplatnosti celej zmluvy sa zmluvné strany zaväzujú nahradiť dotknuté ustanovenia novými ustanoveniami, ktoré v čo najväčšej miere zodpovedajú účelu sledovanému dotknutými ustanoveniami.
9. Neoddeliteľnú súčasť tejto zmluvy tvoria nasledovné prílohy:

· Príloha č. 1 -  Bežný štandard vybavenia bytov v bytovom dome

· Príloha č. 2 -  Kolaudačné rozhodnutie, č.j.: OcÚ 245/2015-SP/Naď.
· Príloha č. 3 -  Kolaudačné rozhodnutie, č.j.: č. k. OU-LV-OSZP-2015/012059-Vod/Na
· Príloha č. 4 – Špecifikácia financovania stavby Bytového domu  
· Príloha č. 5 – Uznesenie Obecného zastupiteľstva v Ini č. 2/10-2015 zo dňa 26.10.2015
10. Predávajúci a kupujúci si túto zmluvu prečítali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schválená a na znak súhlasu ju vlastnoručne podpísali, pričom zmluvné strany vyhlasujú, že obsah tejto zmluvy v plnom rozsahu zodpovedá ich skutočnej vôli, ktorú prejavili slobodne, vážne, určite a zrozumiteľne, bez omylu, nie v tiesni za nápadne nevýhodných podmienok, bez akéhokoľvek psychického alebo fyzického nátlaku.

 V Ini, dňa 26.10.2015




V Ini, dňa 26.10.2015

 Predávajúci:





Kupujúci:

 ________________________



_______________________


Ing. Milan Marcibál





Jozef Rosipal
konateľ spoločnosti





starosta obce

Iňastav, s.r.o.





Obec Iňa
(overený podpis)





(overený podpis)
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